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1. Аукцион, открытый по составу участников и форме подачи предложения о цене, проводится в соответствии со ст. 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции», приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», статьи 4 части 2 Порядка предоставления в аренду и безвозмездное пользование имущества, находящегося в собственности  муниципального образования «Хоринский район» утвержденного решением Совета депутатов муниципального образования «Хоринский район» от 14.03.2019 г. № 3-7/2019, 2, Распоряжением Администрации муниципального образования «Хоринский район» от  28 февраля 2022 года № 32,
2. Предмет аукцион 

Право заключения договора аренды на нежилое помещение, для предпринимательской деятельности.
	№ 

п/п
	Наименование объекта
	Место расположения  
	Технические характеристики

	1
	Помещение в нежилом здании
	Республика Бурятия,

Хоринский район,

с. Хоринск, 

ул. Промышленная, д. 30 а 


	Помещение не жилое площадью 182,8 кв.м., здание 1-этажное, кирпичное, 1964 года постройки, общая площадь 
1 291,7 кв.м. Кадастровый (или условный)номер:03:21: 000000:1077




Участниками аукциона могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства, имеющие право на поддержку в соответствии с частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона от 27.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации».

3.Начальная (минимальная) цена договора, в размере ежегодного платежа за общую площадь помещения ( без учета НДС).
Начальная (минимальная) цена договора (цена лота) – 11 132,52 рублей в год.
 Шаг аукциона – 556 рублей.
 Сумма задатка – 2226,50 рублей
 Срок действия договора – 5 лет.

          Начальный размер арендной платы, определен независимым оценщиком ООО «Оценка имущества Республики Бурятия» отчет от 24.09.2021 года № 301.
Извещение

о предоставление права заключения договоров аренды муниципального недвижимого имущества (казны), включенного в перечень муниципального имущества муниципального образования «Хоринский район» Республики Бурятия, свободного от прав третьих лиц, для предоставления во владение и (или) пользование на долгосрочной основе субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства» расположенного по адресу: 
Республика Бурятия, Хоринский район, с. Хоринск, ул. Промышленная, 30 В
Организатор аукциона: Комитет по управлению муниципальным хозяйством и имуществом почтовый адрес: 671410, Республика Бурятия, Хоринский район, с. Хоринск, ул.Первомайская,41 каб. № 43, контактный тел.8(30148)23194, факс 8(30148)22203, адрес электронной почты: kumhihor@mail.ru.  Прием по рабочим дням с 08-30 час до 13-00, с 14-00 до 17-00 час (время местное).
Место, дата и время проведения аукциона, а также подведения итогов аукциона: Республика Бурятия, Хоринский район, с. Хоринск, ул. Первомайская, 41 (конференц-зал районной администрации) 11.04.2022 года, в 16 часов 00 минут по местному времени.

Дата начала приема заявок – 11.03.2022 года с 8-30 по местному времени
Дата и время окончания приема заявок и оплаты задатка -  05.04.2022 года до  17-00 по местному времени. 

Решение о признании претендентов участниками аукциона будет принято организатором аукциона по результатам рассмотрения заявок и документов  08.04.2022 года.

           Аукционная документация предоставляется бесплатно, по письменному требованию, в электронном виде или на бумажном носителе с 11.03.2022 года до 05.04.2022 года, в рабочие дни с 8-30 до 17-00, перерыв на обед с 13-00 до 14-00 по  месту нахождения организатора аукциона.

Дата, время, график проведения осмотра имущества, 

право аренды, на которое передаются по договору
           Проведение осмотра имущества, права на которое передаются по договору аренды,  производится с 9.00 до 16.00 часов по понедельникам, но не позднее, чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, до 03.04.2022 года.
Осмотр обеспечивает организатор аукциона без взимания платы. 

Требование о внесении задатка
           Задаток перечисляется единым платежом на счет организатора аукциона: 
УФК  по Республике Бурятия (Комитет муниципального хозяйства,  л/сч.05023013360)
ИНН 0321004430, КПП 032101001, ОГРН   1060321002070

Банк получателя: Отделение-НБ Республика Бурятия Банк России/ УФК по Республике Бурятия г. Улан-Удэ.

Расчетный счет:  03100643000000010200, БИК 018142016, ОКТМО 81657000

Кор.счет: 40102810545370000068.

В строке «Назначение платежа» в обязательном порядке указывать:  Задаток за участие в аукционе на право заключения договора аренды. Документом, подтверждающим поступле​ние задатка на счет организатора аукциона, является вы​писка с этого счета.

В случае нарушения претендентом настоя​щего порядка внесения задатка при его пе​речислении на счет организатора аукциона, в том числе при неверном указании реквизитов платеж​ного поручения, при указании в платежном поручении неполного и/или неверного на​значения платежа, перечисленная сумма не считается задатком и возвращается претен​денту по реквизитам платежного поручения.

Возврат задатка производится организатором аукциона по реквизитам платежного документа о по​ступлении задатка на счет организатора аукциона, ука​занный в настоящем информацион​ном сообщении, в течение 5 дней от даты подведения продав​цом итогов аукциона.

Задаток победителя аукциона засчитывается в сумму  аренды имущества, при этом:

- в случае если участник, признанный по​бедителем аукциона, уклоняется или отка​зывается от заключения договора аренды имущества, задаток пре​тенденту не возвращается;

Заявка на участие в аукционе
Заявку на участие в аукционе  установленной формы c указанием реквизитов счетов для возврата задатка (c формой бланка заявки можно ознакомиться: на официальном сайте http://torgi.gov.ru,  сайте муниципального образования «Хоринский район»  http://egov-buryatia.ru/horinsk/,либо по месту приема заявок).
     Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона регистрируется организатором аукциона. По требованию заявителя организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

     Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям.
    Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

Одновременно с заявкой претенденты представляют следующие документы:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя -юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

2) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка, в случае если в документации об аукционе содержится требование о внесении задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

К данным документам (в том числе к каждому тому) также прилагается их опись. Заявка и такая опись составляются в двух экземплярах, один из которых остается у продавца, другой - у претендента.

Настоящее информационное сообщение является публичной офертой и для заключения договора о задатке в соответствии со ст. 437 Гражданского кодекса Российской Федерации, а подача претендентом заявки и перечисление задатка являются акцептом такой оферты, после чего договор о задатке считается заключенным в письменной форме. 

Заявки с прилагаемыми к ним документами принимаются по рабочим дням с 8-30 до 17-00 по местному времени, начиная с момента публикации данного извещения по адресу: 671410, Республика Бурятия, Хоринский район, с. Хоринск, ул. Первомайская, 41., каб.43. Телефон 8(30148)23194.

Порядок определения победителей аукциона
Участникам аукциона раздаются карточки. После оглашения аукционистом начальной цены аренды имущества, аукционист предлагает участникам аукциона, заявить эту цену и последующие цены, увеличенные на «шаг аукциона» путем поднятия карточки. Шаг аукциона установлен в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. Шаг аукциона является фиксированным и не изменяется в течение всего аукциона. Если до третьего повторения заявленной цены ни один из участников аукциона не поднял карточку и не заявил последующую цену, аукцион завершается. Победителем аукциона признается участник, номер карточки которого и заявленная им цена были названы аукционистом последними.
Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

Срок заключения договора аренды имущества по результатам аукциона
1. Договор аренды заключается в срок, составляющий не менее десяти дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя, и не более тридцати дней со дня подписания протокола аукциона путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона. Договор считается заключенным с момента подписания его всеми сторонами.

В случае если победитель аукциона в указанный срок не представил Организатору аукциона подписанный договор, победитель аукциона признается уклонившимся от заключения договора.

2. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с Участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. 

Организатор аукциона обязан заключить договор с Участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, при отказе от заключения договора с победителем аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола аукциона передает Участнику аукциона, заявке который сделал предпоследнее предложение о цене договора, один экземпляр протокола и проект договора. Указанный проект договора подписывается Участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, в десятидневный срок и представляется Организатору аукциона. 

При этом заключение договора для Участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, является обязательным. В случае уклонения победителя аукциона или Участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, от заключения договора задаток, внесенный ими, не возвращается. В случае уклонения Участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, от заключения договора организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, аукцион признается несостоявшимся.

3. Если аукцион признан несостоявшимся, Организатор заключает договор с единственным участником аукциона на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной цены договора, указанной в извещении о проведении аукциона, либо с действующим правообладателем, если он заявил о своем желании заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены документацией об аукционе.
Форма, сроки и порядок оплаты по договору

1.Оплата по договору производится Арендатором путем перечисления денежных средств ежеквартально  до 05 (пятого) числа месяца, следующего за отчетным кварталом в сумме, предусмотренной в договоре (предложенной победителем аукциона), без учета НДС, на расчетный счет ПОЛУЧАТЕЛЯ: 

 100 %  - на Единый казначейский счет УФК  по Республике Бурятия (Комитет муниципального хозяйства,  л/сч.05023013360), ИНН 0321004430, КПП 032101001, ОГРН   1060321002070. Банк получателя: Отделение-НБ Республика Бурятия Банк России/ УФК по Республике Бурятия г. Улан-Удэ. Расчетный счет:  03100643000000010200, БИК 018142016, ОКТМО 81657000 Кор.счет: 40102810545370000068. Код бюджетной классификации 98911105035050000120 

Сумма НДС перечисляется в доход бюджета Арендатором самостоятельно в установленном законодательством порядке отдельным платежным поручением.
2. Форма, сроки и порядок оплаты по договору аренды определяются условиями договоров аренды по каждому лоту, которые прилагаются к настоящей документации об аукционе. 

3. Арендная плата по договору аренды, заключаемого по результатам аукциона, изменяется в сторону увеличения Арендодателем в одностороннем порядке не чаще 1 (одного) раза в год, путем направления Арендатору письменного уведомления. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

Требования к техническому состоянию имущества 
на момент окончания срока договора.
Муниципальное имущество, переданное по договору аренды, подлежит возврату, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном расторжении договора, по акту приема-передачи в состоянии, в котором оно было передано Арендатору, с учетом нормативного износа, а также со всеми произведенными улучшениями, составляющими принадлежность имущества и неотделимыми без вреда для имущества. В акте приема-передачи должно быть отражено полное техническое состояние имущества на момент его приема.

Приложение 1

к документации открытого аукциона на право заключения договоров аренды муниципального имущества:

ЗАЯВКА 

НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

(для юридических лиц)

1. Изучив данные информационного извещения Комитета по управлению муниципальным хозяйством и имуществом о предмете договора, выставляемом на аукцион, на право заключения договора аренды, 

	


(полное наименование юридического лица)

	именуемый далее заявитель, в лице



	(Ф.И.О., должность)

действующее на основании 

	


выражает согласие участвовать в аукционе на право заключения договора аренды на 

	


(наименование и адрес предмета договора)

	


2. Подавая настоящую заявку на участие в аукционе на право заключения договора аренды, обязуемся соблюдать условия проведения аукциона, содержащиеся в информационном извещении и  в документации об аукционе.

3. В случае признания победителем аукциона, принимаем на себя обязательство заключить договор аренды муниципального имущества в соответствии с требованиями документации об аукционе.

4. Настоящей заявкой на участие в аукционе сообщаем, что в отношении ____________________________________________________________________________________

(наименование юридического лица)

не проводится процедура ликвидации, отсутствует решение арбитражного суда о признании банкротом,  в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях,  деятельность не приостановлена.

5. В случае признания нас участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, а победитель аукциона будет признан уклонившимся от заключения договора,  обязуемся подписать договор аренды в соответствии с требованиями документации об аукционе и нашим  предложением о цене договора.

6. Согласны с тем, что в случае признания победителем аукциона и отказа выполнить обязательства п. 3 настоящей заявки, сумма внесенного нами задатка нам не возвращается.

Заявитель: ____________________________________________________________________________

(должность и подпись заявителя)

М.П.

Приложение 2

к документации открытого аукциона на право заключения договоров аренды муниципального имущества:

ЗАЯВКА 

НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

(для индивидуальных предпринимателей и физических лиц)

1. Изучив данные информационного извещения Комитета по управлению муниципальным хозяйством и имуществом об объекте, выставляемом на аукцион,  на право заключения договора аренды, 

___________________________________________________________________________________

(статус (физ.лицо или  ИП), фамилия, имя, отчество, число, месяц год рождения 

___________________________________________________________________________________
паспортные данные (№, дата выдачи, кем зарегистрирован), ИНН физического лица

___________________________________________________________________________________, 

(ОГРН индивидуального предпринимателя, подающего заявку)

именуемый далее заявитель, выражаю согласие участвовать в аукционе на право заключения договора аренды 

___________________________________________________________________________________

(наименование и адрес предмета договора)

____________________________________________________________________________________
2. Подавая заявку на участие в аукционе на право заключения договора аренды, обязуюсь соблюдать условия проведения аукциона, содержащиеся в информационном извещении и в документации об аукционе.

3. В случае признания победителем аукциона, принимаю на себя обязательство заключить договор аренды муниципального имущества в соответствии с требованиями документации об аукционе.

4.Настоящей заявкой на участие в аукционе сообщаю, что в отношении ____________________________________________________________________________________

(наименование физического лица)

не проводится процедура ликвидации, отсутствует решение арбитражного суда о признании банкротом, в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, деятельность не приостановлена.

5. В случае признания участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, а победитель аукциона будет признан уклонившимся от заключения договора, обязуюсь подписать договор аренды в соответствии с требованиями документации об аукционе и моим предложением о цене договора.

6. Согласен с тем, что в случае признания меня победителем аукциона и отказа выполнить обязательства п. 3 настоящей заявки, сумма внесенного мною задатка мне не возвращается.

Заявитель: __________________________________________________

(подпись заявителя)

М.П.

Приложение 3
к документации открытого аукциона на право заключения договоров аренды муниципального имущества:

СВЕДЕНИЯ О ЗАЯВИТЕЛЕ (УЧАСТНИКЕ) АУКЦИОНА

	1
	Полное и сокращенное наименования организации, организационно-правовая форма:

(на основании Учредительных документов установленной формы (устав, положение, учредительный договор), свидетельства о государственной регистрации, свидетельства о внесении записи в единый государственный реестр юридических лиц)
	

	2
	Фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица) 
	

	3
	Регистрационные данные:

Дата, место и орган регистрации

(на основании Свидетельства о государственной регистрации)
	

	4
	 ИНН, КПП, ОГРН, ОКПО заявителя
	

	Примечание:

Вышеуказанные данные могут быть по усмотрению заявителя подтверждены путем представления копий следующих документов: 

· Свидетельство о государственной регистрации;

· Свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ

· Информационное письмо об учете в Статрегистре Росстата;

· Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе.

· Карточка предприятия.

	5
	Юридический  и почтовый адрес
	

	6
	Фактическое местонахождение
	

	7
	Банковские реквизиты
	

	8
	Контактные телефоны (с указанием кода страны и города)
	

	9
	Факс (с указанием кода страны и города)
	

	10
	Адрес электронной почты
	


Заявитель: _______________________________________________________________________

М.П.
Приложение 4
к документации открытого аукциона на право заключения договоров аренды муниципального имущества:

ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ

для участия в аукционе на право заключения договора аренды 

Настоящим ____________________________________________ подтверждает, что для    (наименование заявителя)
участия в аукционе на право заключения договора аренды на 

_________________________________________________________________________________ 

(указать наименование предмета аукциона)
 направляются следующие  документы:

	№№

п/п
	Наименование
	Номера

страниц

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


Заявитель: __________________________________________________

М.П.

Приложение 5
к документации открытого аукциона на право заключения договоров аренды муниципального имущества:

Д О Г О В О Р  №   

аренды муниципального имущества

с. Хоринск                                                                                         «   »___________2022 г.

Муниципальное образование «Хоринский район», представленное Комитетом по управлению муниципальным хозяйством и имуществом, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице Исполняющий обязанности заместителя руководителя администрации муниципального образования «Хоринский район» по развитию инфраструктуры - председателя Комитета по управлению муниципальным хозяйством и имуществом Галсанова Евгения Даниловича, действующего на основании Положения о Комитете по управлению муниципальным хозяйством и имуществом, утвержденного Постановлением Главы МО «Хоринский район» от 19.03.2012 г. № 284, с одной стороны, и _________________________________________________________________, именуемая в дальнейшем «Арендатор», действующий на основании _____________________, с другой  стороны, совместно именуемые «Стороны»,  на основании Протокола заседания аукционной комиссии от _____, заключили настоящий Договор аренды недвижимого имущества (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Основные положения
1.1. Арендодатель обязуется передать, а Арендатор обязуется принять во временное владение и пользование нежилое помещение № 1 в нежилом здании, далее по тексту именуемое «Имущество» расположенное по адресу: Республика Бурятия, Хоринский район, с. Хоринск, ул. Промышленная, д. 30 В, для предпринимательской деятельности условиях, предусмотренных настоящим Договором.


Общая площадь передаваемого во временное владение и пользование Имущества составляет 182,8 кв. м. согласно технического паспорта от 15.05.2008, инв. номер 1817.
Передача Имущества Арендатору осуществляется по акту приема-передачи являющимся приложением № 2 к настоящему Договору. Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в двух экземплярах - по одному для каждой из Сторон.
Арендатору предоставляется право пользования частью земельного участка, необходимой для использования Имущества в соответствии с его назначением.

1.2. Имущество, переданное во временное пользование, является муниципальной собственностью МО «Хоринский район».


1.3. Сдача Имущества в аренду не влечет передачу права собственности на него.

1.4. Предоставленное в аренду Имущество прав третьих лиц не имеет.

1.5. Арендатор становится правопреемником имущественных прав и обязанностей, связанных с арендованным Имуществом.

1.6. Срок аренды устанавливается  с  «  »   _____  2022 года  по «  »   _____  2027 года.

1.7. Стоимость сданного в аренду Имущества подлежит переоценке,  исходя из оценки этого Имущества на момент сдачи его в аренду в соответствии с решениями, принятыми государственными органами. Переоценка является основанием для изменения арендной платы.

1.8. К моменту подписания настоящего договора Арендатор произвел осмотр принимаемого в аренду Имущества и ознакомлен со всеми его характеристиками,  в том числе с недостатками, и претензий по его состоянию к Арендодателю не имеет.
1.9. Все улучшения арендуемого Имущества производятся Арендатором только с письменного разрешения Арендодателя. Стоимость таких улучшений не возмещается Арендатору по окончании срока аренды  и является собственностью  Арендодателя.

1.10. Если Имущество, сданное в аренду, выбывает из строя ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор восстанавливает его за свой счет в установленный Арендодателем срок, возмещает недовнесенную им арендную плату до конца срока ремонтных работ либо оплачивает восстановление Имущества, а также возмещает иные убытки в соответствии с действующим законодательством РФ.

1.11. Защита имущественных прав Сторон осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Республики Бурятия.

1.12. Настоящий договор вступает в силу с «  »   _____  2022 года.

1.13. Окончание срока договора не влечет прекращение обязательств сторон.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель вправе:

2.1.1. Контролировать соблюдение Сторонами условий настоящего Договора.

2.1.2. Изменять арендную плату по дополнительному соглашению сторон, но не чаще одного раза в год.

2.1.3. Контролировать поступление арендных платежей.

2.1.4. Направлять своих представителей для участия в работе комиссий по передаче Имущества.

2.1.5. Проверять сохранность и использование по назначению переданного  в аренду Имущества.

2.1.6. Заявлять требования о взыскании суммы, не уплаченной арендной платы, штрафов (пеней), а также иных убытков в соответствии с действующим  законодательством.

2.1.7. Заявлять требования о расторжении настоящего Договора.

2.2. Арендодатель обязуется:

2.2.1. Участвовать в согласованном с Арендатором порядке в создании необходимых условий поддержания Имущества в надлежащем состоянии.


2.2.2. Подписывать и передавать Арендатору акт сверки взаиморасчётов, либо мотивированный отказ в письменном виде

2.3. Арендатор обязуется:

2.3.1. Нести риск случайной гибели Имущества с момента подписания  акта приема-передачи.

2.3.2. Использовать арендуемое Имущество исключительно в целях, указанных в  п.1.1 настоящего Договора, и в соответствии с условиями настоящего Договора.

2.3.3. Своевременно и в порядке, установленном настоящим Договором, вносить арендную плату за использование Имуществом.

2.3.4. Непосредственно производить оплату эксплуатационных и необходимых  других  административно-хозяйственных услуг по обслуживанию арендуемого Имущества организациям, оказывающим  эти услуги  в соответствии с заключенными с ними Договорами либо иной  организации, указанной письменным уведомлением Арендодателя. Указанные Договоры должны быть заключены Арендатором с организациями, оказывающими указанные выше услуги, в течение 10 (десяти) календарных дней с момента подписания настоящего Договора, а с иной организацией, определенной письменным уведомлением Арендодателя – в течение 10  календарных дней с момента получения такого уведомления. При прекращении по каким-либо причинам данных договоров, Арендатор обеспечивает их заключение вновь на весь период использования Имущества.

Копии указанных в настоящем пункте договоров должны быть представлены Арендатором  Арендодателю в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента их заключения.  

2.3.5. Содержать переданное в аренду Имущество в полной исправности и в соответствии с установленными  санитарными нормами, нести бремя расходов по содержанию Имущества. Аналогичные требования  распространяются на прилегающую к Имуществу территорию (осуществлять ее благоустройство и озеленение). Не допускать захламление бытовым и строительным мусором арендуемого Имущества и мест общего пользования, не переделывать и не разрушать ограждений арендуемого Имущества.

2.3.6. Не производить прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования  арендуемого Имущества, иного улучшения, вызываемого потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя и без согласования с органами пожарного, санитарно-эпидемиологического, Энергонадзора и другими уполномоченными органами. Для получения разрешения на проведение улучшений Имущества Арендатор представляет Арендодателю письменное заявление об их проведении, предложения по условиям и срокам их проведения, а в случае капитального ремонта- с приложением дефектной ведомости.


В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушений целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или  прокладок сетей, иных улучшений Имущества, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а Имущество приведено в прежний вид за счет Арендатора в срок, определенный односторонним предписанием Арендодателя.  

          2.3.7. За счет собственных средств производить аварийные работы и текущий ремонт арендуемого имущества с предварительным письменным уведомлением Арендодателя в сроки, согласованные с Арендодателем.

2.3.8. Не сдавать арендуемое Имущество, как в целом, так и частично в субаренду, не передавать свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу, не отдавать арендные права в залог и не вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ и товариществ или паевого взноса в производственный кооператив, а также не распоряжаться арендуемым Имуществом иным образом, чем это предусмотрено договором, без письменного разрешения Арендодателя.

В случае передачи с согласия Арендодателя Имущества иным лицам ответственным по настоящему Договору перед Арендодателем остается Арендатор.

2.3.9.В случае высвобождении Арендатором Имущества до истечения срока настоящего договора или в связи с прекращением действия настоящего договора уплатить Арендодателю  в установленные его уведомлением сроки  стоимость не произведенного им и являющегося его обязанностью   текущего ремонта Имущества  (в размере, установленном письменным уведомлением Арендодателя) а также стоимость текущего   ремонта, указанные в п.2.3.7. настоящего Договора в размере, определенном письменным уведомлением Арендодателя. В случае  если письменным уведомлением Арендодателя оплата средств за текущий   ремонт, указанный в п.2.3.7. настоящего Договора, должен производится иной обслуживающей организации, то Арендатор производит их оплату обслуживающей организации, в установленные ею размер, порядок и сроки.

2.3.10. Обеспечивать беспрепятственный доступ представителей Арендодателя в  арендуемые помещения для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего Договора, а также предоставлять необходимую документацию, запрашиваемую представителями Арендодателя.

2.3.11. Незамедлительно извещать Арендодателя о всяком повреждении,  аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Имуществу ущерб и своевременно принимать меры по устранению их причин и последствий, а также меры по предотвращению угрозы дальнейшего разрушения или повреждения Имущества.

Обеспечить беспрепятственный доступ  в арендованные помещения работников ремонтно-эксплуатационной организации и аварийно-технических служб, в случае возникновения аварийных ситуаций.

Обеспечивать доступ специалистов Арендодателя в арендуемые  помещения для технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций, связанного с общей эксплуатацией здания. 

 2.3.12. Письменно сообщить в  страховую организацию о всех  изменениях в степени риска в срок не более трех календарных дней с момента наступления этих изменений.

2.3.13. Соблюдать в арендуемых помещениях санитарно-эпидемиологические требования, к видам деятельности Арендатора и арендуемому Имуществу.

2.3.14. Выполнять в установленные сроки предписания Арендодателя, органов государственного пожарного надзора и иных контролирующих органов, в том числе о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу экологическую и санитарную обстановку и сохранность Имущества; соблюдать иные технические, санитарные, противопожарные и другие требования, предъявляемые к пользованию помещениями; эксплуатировать Имущество в соответствии с принятыми нормами (правилами) эксплуатации.

2.3.15. Соблюдать требования действующего федерального законодательства и законодательства Республики Бурятия и заключенных договоров в отношении пользования земельным участком, указанным в п.1.1. настоящего Договора, а также стандартов (правил) производства ремонтных, строительных, реконструкционных работ.

2.3.16. Письменно уведомить Арендодателя о намерении продлить срок настоящего Договора не позднее, чем за месяц до истечения срока действия настоящего Договора

2.3.17. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за месяц о предстоящем высвобождении Имущества как в связи с окончанием срока действия настоящего Договора, так и при досрочном его расторжении.

2.3.18. Незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника и претензиях на Имущество со стороны третьих лиц.

2.3.19. Производить капитальный ремонт только с письменного разрешения «Арендодателя», путем подачи заявления, о проведении капитального ремонта арендуемого имущества и предложений по условиям и срокам его проведения, с приложением дефектной ведомости и сметы, дополнительного соглашения.

3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА, ИНЫЕ ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
3.1. Арендная плата и ее пересмотр определяются на основании нормативных актов, принятых органами местного самоуправления Хоринского района, государственной власти Республики Бурятия и (или) Российской Федерации. 
3.2. Арендная плата на момент заключения договора устанавливается в размере:

На  год:  

-    ____________________________________________________,  без учета НДС; 

-    _________________________________________________, с учетом НДС. 

На квартал:

-    ____________________________________________________,  без учета НДС; 
-    __________________________________________________,  с учетом НДС.

  Размер арендной платы определен по результатам аукциона (от _______2022 г.) №____.            

3.3. Арендная плата изменяется Арендодателем в одностороннем порядке, по дополнительному соглашению сторон, не чаще одного раза в год согласно п.п.  1.7.,2.1.2.,3.1. настоящего договора в случае изменения базовых показателей, влияющих на определение арендной платы, принятых соответствующими решениями государственных органов Республики Бурятия и (или) Российской Федерации.

В этом случае Арендатор обязан производить оплату арендной платы в соответствии с представленным Арендодателем уведомлением об ее изменении в сроки и в порядке, установленные п.3.4. договора.

3.4. Арендатор  оплачивает арендную плату ежеквартально до 05 (пятого) числа месяца, следующего за отчетным кварталом, в следующем порядке: 

100 %  - на Единый казначейский счет УФК  по Республике Бурятия (Комитет муниципального хозяйства,  л/сч.05023013360), ИНН 0321004430, КПП 032101001, ОГРН   1060321002070. Банк получателя: Отделение-НБ Республика Бурятия Банк России/ УФК по Республике Бурятия г. Улан-Удэ. Расчетный счет:  03100643000000010200, БИК 018142016, ОКТМО 81657000 Кор.счет: 40102810545370000068. Код бюджетной классификации 98911105035050000120 в сумме  _________ руб. без учета НДС.

После оплаты Арендатор сообщает в трехдневный  срок Арендодателю о произведенных  платежах (с предъявлением копии платежного поручения в Комитет по управлению муниципальным хозяйством и имуществом, можно по факсу 22-4-92).

Указанный счет может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке, о чем Арендатор уведомляется в письменной форме.

Сумма НДС перечисляется в доход бюджета Арендатором самостоятельно в установленном законодательством порядке отдельным поручением. 

    3.5 Расходы Арендатора, связанные с улучшением Имущества и обеспечивающие прирост основных фондов, в том числе на капитальный ремонт, могут засчитываться в счет арендной платы, что оформляется дополнительным соглашением.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  ПО  ДОГОВОРУ 
 4.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего Договора Арендатор обязан возместить причиненные убытки в порядке, установленном действующим законодательством и настоящим Договором.

4.2. В случае просрочки уплаты или неуплаты Арендатором платежей в сроки, установленные п.3.2, 3.4 настоящего Договора, начисляются пени в размере 0,2 % с просроченной суммы за каждый день просрочки, которые перечисляются Арендатором на счет и в порядке, указанные в п. 3.4 Договора.

4.3.  Если имущество, сданное в аренду, по вине Арендатора выбывает из строя ранее полного амортизационного срока службы, в том числе – в случае полного уничтожения арендуемых помещений,  Арендатор  возмещает Арендодателю на счет и в порядке, указанном в п. 3.4 настоящего Договора, всю арендную плату за период до истечения установленного срока действия Договора, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством.

4.4. Если Арендатор в течение срока действия Договора ухудшает состояние переданного в пользование  Имущества, либо состояние возвращаемого Имущества  по окончании срока действия настоящего Договора или в случае его досрочного расторжения хуже состояния, в котором он его получил, с учетом нормального износа, Арендатор обязан  возместить в сроки , установленные актом комиссии, причиненный ущерб в соответствии с действующим федеральным законодательством .

Ущерб определяется комиссией, создаваемой Арендодателем с привлечением при необходимости представителей иных организаций.

4.5. В случае если Арендатор не принял после подписания акта приема-передачи или не возместил в установленные настоящим Договором порядке и сроки Имущество, или возвратил его несвоевременно, Арендатор обязан внести арендную плату за все время просрочки на счет и в порядке, указанные в п. 3.4 настоящего Договора. Арендодатель также вправе требовать от Арендатора возмещения иных убытков, причиненных указанными в настоящем пункте действиями Арендатора. 

4.6. В случае нецелевого использования Имущества  или передачи его Арендатором в субаренду, иное пользование третьим лицам без письменного согласия Арендодателя Арендатор обязан перечислить на счет, указанный в п. 3.4 настоящего Договора, штраф в размере 10 (десять) % суммы  годовой  арендной платы (с учетом её  изменений). Исполнение Арендатором обязательств по данному пункту Договора не лишает Арендодателя права предпринимать меры для расторжения настоящего Договора в установленном законом порядке.

4.7. Оплата пеней и штрафа, установленных настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных им убытков.

4.8. Требования об оплате установленных настоящим разделом штрафов (пеней) заявляет соответственно Арендодатель.

5. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА
5.1 Изменение условий настоящего договора, его расторжение допускаются по соглашению Сторон, за исключением случаев изменения арендной платы в одностороннем порядке Арендодателем по основанию, предусмотренному п.3.3. настоящего договора.

Вносимые дополнения или изменения рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.

5.2. Договор аренды подлежит досрочному расторжению:

5.2.1. При использовании Имущества в целом или его части не в соответствии с договором аренды и назначением Имущества.

5.2.2. Если Арендатор ухудшает состояние Имущества или инженерного оборудования. 

5.2.3. Если Арендатор более 2 раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату.

5.2.4. Если Арендатор не производит возлагаемого на него ремонта. 

5.2.5.В случае неисполнения Арендатором или Арендодателем условий настоящего договора. 

5.3. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются соответствующим судом. 

5.4. Арендатор после окончания срока действия договора  имеет преимущественное перед другими лицами право на заключение договора на новый срок.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
6.1. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника арендуемого Имущества не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

 6.2. Условия настоящего договора сохраняет свою силу на весь срок действия договора и в случаях, когда после его заключения законодательством установлены правила, ухудшающие положение Арендатора.
6.3.
Если Арендатор по истечении срока действия договора продолжает пользоваться Имуществом после уведомления, предусмотренного п.2.3.17. настоящего договора, при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, договор считается продленным на неопределенный срок. В этом случае каждая из Сторон вправе в любое время отказаться от договора, предупредив об этом другую Сторону за один месяц.

6.4.В случае стихийного бедствия, аварий, эпидемий и при иных обстоятельствах, носящих чрезвычайный характер, Имущество в интересах общества по решению органов государственной власти может быть изъято у Арендатора в порядке и на условиях, установленных правовыми актами с возвратом ему внесенной арендной платы и других платежей за неиспользованный срок аренды.
7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
7.1. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации и Республики Бурятия.

7.2.
Настоящий договор составлен в 3-х экземплярах, по одному для каждой из Сторон и один экземпляр для регистрирующего органа. Каждый экземпляр имеет одинаковую силу.

К настоящему договору прилагаются: 

1   Акт приема-передачи.
2   Протокол аукциона от ____________ г. №___                                

Реквизиты сторон:


Приложение № 2
к договору № ___ от  _______ года

              аренды  муниципального имущества 

АКТ 

приема-передачи в аренду имущества 

Настоящий акт составлен в том, что Комитет по управлению муниципальным хозяйством и имуществом в лице, Исполняющий обязанности заместителя руководителя администрации муниципального образования «Хоринский район» по развитию инфраструктуры - председатель Комитета по управлению муниципальным хозяйством и имуществом Галсанова Евгения Даниловича  передает, а Арендатор________________________________________________, принимает в аренду  нежилое помещение № 1 в нежилом здании по адресу : Республика Бурятия , Хоринский район, с. Хоринск, ул. Промышленная,д.30 В.  имеющее следующие характеристики
1. Год ввода в эксплуатацию: 1964 г.

2. Общая площадь здания: 1291,7 кв.м.

3. Этажность (количество): 1 этажа.

4. Фундамент (бетонно-ленточный, буто-бетон.): бетонно-ленточный.

5. Перекрытия, кровля (шиферная,.

6. Стены здания кирпичные и легкие ж/б плиты – необходим капитальный ремонт .

7. Кадастровая  стоимость здания: 3 663 688.89 рублей
8.  Кадастровая стоимость помещения: 518 481,32 рублей
9. Передаваемая в аренду площадь: 182,8 кв.м.

10. На каком этаже находится сдаваемое в аренду помещение: на 1 этаже; имеется ли отдельный вход: имеется.

11. Удобство расположения здания (помещения): расположено в сельской местности в промышленной зоне села.
12. Состояние передаваемого в аренду имущества: 


а) стены кирпичные, оштукатуренные, состояние неудовлетворительное, требуется капитальный ремонт; 

б) потолки, отсутствуют, двери отсутствуют, состояние неудовлетворительное, требуется капитальный ремонт;

в) полы бетонные, требуется капитальный ремонт;

г) высота потолков (м): 3,58 м;

д) отопление центральное - отсутствует; 

е) наличие канализации: отсутствует;
 ж) наличие водопровода: отсутствует;

з) наличие технического и иного оборудования, его состояние: отсутствует
13. Недостатки, сданного в аренду имущества, полностью или частично препятствующие использованию имущества по назначению в соответствии с п.1.1. Договора аренды (отсутствуют, если присутствуют, то какие): недостатки присутствуют - необходим капитальный ремонт.

14. Прочее ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Передал:                                                                                         

Арендодатель: ________________

Принял:

Арендатор: ____________________________________________________________________
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